FALLESSKABET SERINEDALEN

KONKURRENCE OM FAMILIEBOFALLESSKAB & SENIORBOFALLESSKAB | MALLING 21.11. 2023

“PODCAST OM LIVET I
FALLESSKABET SERINEDALEN ~

Udklip fra en podcast om FALLESSKABET SERINEDALEN i Malling, hvor der er opfert en ny
almen boligbebyggelse med landsbyhuse og etageboliger, som alle har et mindre CO2
aftryk end andre boliger i Malling, da de er opfert i biogene materialer og genbrugsmate-
rialer.

"Vi befinder os i Malling naermere bestemt i FAELLESSKABET SERINEDALEN, hvor langhu-
sene er ved at veere indflytningsklare. Vi stér her ved et af langhusene sammen med de nye
beboere — Maria, Mads, Victoria, Vera og Vitus. En barnefamilie, som netop er flyttet ind i
feellesskabet Serinedalen —hermed har de valgt at blive en del af et nyt alment feellesskab
for bade familier og seniorer.

Vi er nysgerrige pa at here, hvorfor de netop har valgt feellesskabet Serinedalen som
deres nye hjem.”

"Maria og Mads vil | forteelle, hvorfor | har valgt at flytte ind i faellesskabet Serinedalen og
ikke i et traditionelt parcelhuskvarter?”

Maria — sygeplejerske ved Aarhus Universitets Hospital p& hjerteafdelingen og pendler
dagligt med letbanen.

"Da jeg forst herte at Boligforeningen Arhus Omegn ville opfere et familiefaellesskab med
mulighed for, at generationer kunne bo sammen i samme omréde, blev jeg meget glad.
Vi har i flere &r har segt efter et bofeellesskab, hvor vi kunne definere rammerne for bade
feellesskabet og boligerne, séledes at vi kunne indrette vores liv i samspil med andre bar-
nefamilier og p& samme tid have vores foraeldre i nabobebyggelsen. Mads og jeg har
veeret med i gruppen af ildsjaele, som sammen med Arhus Omegn har skabt fundamentet
til vores nye samfund.

Vi har seerligt haft fokus pa CO? afledningen i bebyggelsen og er meget begejstret over
at vores hus stér pa peele og i princippet kan kares vaek, nar vi flytter og sé efterlader vi
neesten ingen spor i naturen”

Mads - hjemmearbejdende og nyopstartet WEB developer.

"Faktisk er min svigerfar og svigermor flyttet fra deres gamle 60 ér parcelhus i Malling og
ind i seniorfaellesskabet her i feellesskabet Serinedalen . Faerre m2 og lettere adgang til
masser af tilbud i neermiljget og ikke mindst taet p& os.

Her i feellesskabet Serinedalen har de hele pakken med sociale feellesskaber og en bred
vifte af tilvalgsmuligheder til hjeelp i hverdagen, som man ukompliceret kan f&. Ungerne
kan nemt komme pa besag hos dem. Det eneste problem er dog, at de nassten har for
travit med alle deres seniorgrupper ovre i LADEN. En dag om ugen er dog hellig for min
svigermor Anne og min datter - det er dagen, hvor de skal i ponyklubben, som ogsé ligger
her i bebyggelsen”.

Tak til jer — neeste podcast omhandler udviklingen af den nye APP for
FALLESKABET SERINEDALEN.
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“HISTORIEFORT/LLINGEN OM VISIONEN FOR
FALLESSKABET SERINEDALEN ”

Boligforeningen Arhus Omegns vision for FALLESSKABET SERINEDALEN

LEJEBOLIGER FOR ALLE
Vi gnsker at skabe et faellesskab med fokus pé social baeredygtighed med afsaet i den almene
boligheds tanke.

DIVERSITET 0G MANGFOLDIGHED | BEBOERSAMMENS/ATNINGEN

| feellesskabet Serinedalen er der plads til alle bade smé og store familier, singler, seniorer 55+ og
til beboere med seerlige behov — kort sagt alle skal have muligheden for at bo i en god bolig i en
baeredygtig landsby, hvor social balance understottes.

ET HVERDAGSRUM FOR SERINEDALENS INDBYGGERE

Feellesskabet Serinedalens ide er at skabe et autentisk og baeeredygtigt "hverdagsrum” med seer-
lig fokus pa bernefamilier og aeldre. | Feellesskabet Serinedalen bliver man en del af et faellesskab,
hvor man omgas og har glaede af hinanden i hverdagen og hvor omtanke og respekt for natur og
jordens ressourcer er feelles veerdier.

BAREDYGTIGHED SAMT MILJ@- 0G ENERGIRIGTIGE BOLIGER

Vi ensker at bygge sé simpelt og sé klogt som muligt. En optimering og en simplificering af
bade byggeproces og materialevalg opnés ved at bygge med biogene materialer og i moduler,
sé& man bruger sé& fa ressourcer som muligt og hermed udleder sé lavt et CO?2 aftryk som muligt.
Vi vil anvende genbrugsmaterialer og serge for at byggeriet kan adskilles og genanvendes ved
endt levetid.

Samtidig ensker vi en identitetsskabende og sanselig arkitektur med fokus pa det gode bo-milja.

BRED ANVENDELSE AF BEBYGGELSER 0G DE GRONNE OMRADER

Som beboer i feellesskabet Serinedalen har man mulighed for at skabe den kultur og de akti-
viteter, der skal kendetegne faellesskabet indenfor de rammer, der er skabt med arkitekturen og
veerdigrundlaget omkring baeredygtighed.

| feellesskabet Serinedalen er beboerne i centrum. Det er dem, der skaber feellesskabet og det
gode livi de rammer som vi og beboergruppen seetter op: Her kan en identitetsskabende arkitek-
tur understette feellesskaberne og nudge til mere baeredygtig adfeerd.

IDE 0G VISION FOR F/ELLESSKABET SERINEDALEN
— EN MODERNE LANDSBY | MALLING

&y Visionen for FALLESSKABET SERINEDALEN tager afsaet
| | historiefortaellingen om gérde bestdende af langhuse,
8 som boform i de tidlige landsbyer i Danmark. Langhuset
== er set med vores perspektiv det ultimative feellesskab
— her blev man fadt og her endte man sine dage. Alle
medlemmer af familien boede under samme tag med
en social bevidsthed — man passede pa hinanden. Alle
havde en plads i feellesskabet béde unge og gamle —
man varetog opgaver for at f& tilvaerelsen til at fungere
med dyrkning af afgrader og pasning af bern og dyre-
hold.
Langhuset var bade bolig, stald, lade og forrad p& sam-
me tid — det er de kvaliteter, som Boligforeningen Arhus
Omegn onsker at viderefare | bebyggelsen
FALLESSKABET SERINEDALEN.

+LANGHUSET
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“HISTORIEFORTALLINGEN OM FALLESKABER 0G DET GODE

HVERDAGSLIV”

| feellesskabet Serinedalen er beboeren i centrum. Det er dem, der skaber feellesskabet
og det gode hverdagsliv i de arkitektoniske rammer, vi seetter op. Bebyggelsen tager afsaet
i at skabe boliger, som rummer en mangfoldighed i beboergruppen og som skaber en
grobund for sociale relationer og feellesskaber pé tveers af alder, social status og interes-
ser, ligesom i tidligere BO-former i Danmark. Boligforeningen Arhus Omegn har valgt at
arbejde med en robust plan sammen med arkitekterne og landskabsarkitekterne p& dette
projekt — hvor det har veeret vigtigt at veegte det gode naboskab, social beeredygtighed,
madesteder, som fremmer feellesskabet bade uformelle sdvel som organiseret. At skabe
rum for en mere beeredygtige livsstil med fokus pé et baeredygtigt forbrug og drift samt
skabe sunde boliger med et godt indeklima og en mere fleksibel indretning — séledes at
Boligforeningen Arhus Omegn sikre en hgj livskvalitet i faellesskabet Serinedalen .

Disse ensker udfoldes i feellesskaber pé kryds og tveers i bebyggelsen.

| Laden, der fungerer som et multifunktionelt faellesskabshus og er veert for en bred vifte
af aktiviteter, herunder feellesspisninger, legeklubber, workshops, kunstudstillinger, sociale
arrangementer m.m. Det er et sted, hvor beboerne samles, deler ideer og nyder gleeder-
ne ved feellesskabet, men det er ogs& muligt for beboerne selv at definere indholdet og
hvordan de vil skrue op og ned for CO? aftrykket. Det kan veere de laver en gren madklub,
hvor de laver mad af de grontsager de har dyrket i minihaverne, loppemarkeder eller en
cykelrejseklub. | minihaverne kan man dyrke sine egne grentsager, der fx kan seelges i
lokale vejooder og pé& den made skaber man ogsa en relation til lokalomrédet. | det hele
taget skal feellesskabet Serinedalen dbne op mod det lokale feellesskab, sdledes kan folk
fra botilbuddet fx komme forbi og passe dyrene, pigen fra parcelhuskvarteret kan komme
til ponyridning osv. Omkring dyrene skabes et interresse feelleskab for béde voksne og
bern i bebyggelsen. Her vil der veere mulighed for at holde hens, kaniner, ponyer og geder.

Laden rummer ogsa en byttecentral, hvor man udveksler ting - veerksteder, hvor man kan
reparere sin cykel eller ting, der ellers skal smides ud eller i feellesvaskeriet i Laden, der
udover at fungere som et dagligdags medested, hvor man kan fa sig en kop kaffe og en
snak, ogsa kan veere et aktivt valg om ikke at bruge terretumblere i bebyggelsen, men
torrestativet. Teet ved Laden er postkasserne placeret, som skaber et rum for et uformelt
made beboerne imellem. Derudover er der alle de fleksible feelles rum som vaeksthuse,
ankomstrummene, opgange og udearealerne.

Moderne byggelegepladser og feelleshaver omgiver bebyggelsen og skaber muligheder
for motion, leg, leering og sociale interaktioner for alle aldre.

| kraft af beboersammensaetningen med bade gamle og unge og besagende udefra vil der
altid veere liv og dermed tryghed i feellesskabet Serinedalen.

Vi leegger op til delegkonomi fx i form af 8 feelles elbiler, el-cykler og udstyr til driften af
bebyggelsen. Man er feelles om graessldmaskiner, save og andet udstyr og hjeelper i ovrigt
hinanden med bade store og sma opgaver. F.eks. kan de gamle passe de grenne omrader
og dyrene — maske er der arbejdsgrupper med en gammel elektriker, som kan hjeelpe ind
i peereskifte i udendarslamperne. Det at vaere feelles om driften skaber ogsé en faelles-
skabsfolelse og minsker udgiften til drift for boligforeningen.

DELE
PGKONOMI

Miljgmaassig nudging kan ogsé veere effektiv. Mange tager lange brusebade, lader appa- s
rater st teendt og smider ting ud som en del af hverdagens tankelose rutiner. Elementeer | |
nudging kan sagtens indteenkes i bygningsdesignet som modtraek til de darlige vaner. Det
kan veere vandhaner med automatisk sluk, bevaegelsescensorer der teender lyset, timer pé
bruseren eller sparebrusere, hvilket alle resultere i besparelser pa energi og vandforbrug.
Man kunne ogsa bruge regnvand til toiletskyl eller til at vande kakkenhaven.

Man kan ligeledes spare pé energi og CO? ved at etablere fadebur i boligerne eller faelles
fadebure til opbevaring af aret kartoffelhast. Her udnytter man den naturlige kulde fra jor-
den og kan dermed opbevare mad der ellers skulle have veeret i kaleskabet. Det er ogsé
en méde at undgé madspild.

Affaldssystemet er udformet med henblik p& baeredygtighed og ressourceudnyttelse.
Hons holdes for at reducere madspild.
Kort sagt ensker Boligforeningen Arhus Omegn, at beboerne deler en feslles forpligtelse /' FRUGT & BAER |5 00 © il il ———— |8
til baeredygtighed og samfundsengagement og arbejder sammen for at opbygge en mere ¢~
beeredygtig fremtid.
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Kokkenhave Feellesspisning Leg

“HISTORIEFORTALLINGEN OM FALLESKABER

0G DEN MODERNE LANDSBY”

Bebyggelsesplanen for feellesskabet Serinedalen er en nyskabende fortolkning af tradi-
tionelle gardstrukturer med langhuse. To Langhuse danser omkring et pulserende hjerte
af feellesskab - her findes et vaeksthus, der fungerer som et feelleshus for BO-gruppen.
Gardrummet er designet som et samlingspunkt for beboerne. Alle ankomster gér igennem
gérdrummet, hvor der kan afholdes feellesspisninger, leges og dyrkes grentsager, hvilket
skaber et steerkt feellesskab for beboerne og en hej grad af social bevisthed. Gardrummet
bestar af to niveauer med en forskydning pa ca. 1 meter, sa terraenet mod vejen, Seri-
nedalen, optages i en forskydning. Her kan de omkringliggende naboer f& et indblik og
mulighed for at beveege sig ind i omradet og i feellesskabet — sdledes bebyggelsen 8bner
op og indbyder til faellesskab pé tveers af boligomréderne i feellesskabet Serinedalen . Et
Langhus straekker sig langs terraenet og er bearbejdet, sé det felger terreenet i forskydnin-
ger, men med et gennemgéende tag, som et samlende arkitektonisk element. Langhuset
udger en moderne raekkehusstruktur, hvor hver bolig har sin egen altan eller terrasse med
panoramaudsigt over det omkringliggende grenne landskab. Beboerne deler en feelles
forpligtelse til beeredygtighed og samfundsengagement og arbejder sammen for at op-
bygge en mere baeredygtig fremtid.

Bebyggelsen er struktureret omkring en central vej, der folger terreenet. Omkring vejen er
der placeret parkeringsgrupper, der brydes op med beplantning. Der etableres 8 delebiler
for at reducere parkeringsbehovet og fremme "deleprincippet” fra starten, som en vigtig
del af bebyggelsen. Fire BO-grupper er placeret langs vejen og opdeles to og to sdledes
de to feellesskaber skabes — et feellesskab, som henvender sig til seniorer og et feelles-
skab til familier. BO-grupperne, som henvender sig primeert til seniorer placeres teettes pa
Laden, séledes de har en teet daglig kontakt til det sociale netvaerk. Vi har som sagt valgt
at arbejde med en robust bebyggelsesplan. Derfor vil ogsa bebyggelsesplanen og ikke
kun boligerne veere i stand til at forme sig efter de gnsker, som de kommende beboerne vil
have til feellesskabet Serinedalen, nar arbejdet med at skabe grundlaget for feellesskabet
og skema A i teet samarbejde med en engageret brugergruppe og boligforeningen.
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Biodiversitet er ngglen til at definere naturen omkring bebyggelsen. Beplantning af buske /
og treeer, der ikke kraever beskaering, samt frugt- og blomstrende buske, tiltraekker en rig
variation af dyreliv. Biernes summen, sommerfuglenes dans og fuglesangen skaber en har-
monisk kulisse. Ponyer, der greesser i omrédet, og hens, der snakker, bliver hurtigt en elsket ~l
del af landsbylivet og tilfgjer en ekstra dimension til faellesskabet, der bringer bade gleede e, o
o0g samherighed. / N

e

P& hele grunden etableres der en naturbaseret beplantning med fokus pa et biodiversi-
tetsvenligt landskab, hvor malet er at skabe et miljg, der efterligner naturens varierede gko-
systemer. Dette realiseres blandt andet ved at placere store sten i wadier, traestammer og |
lignende elementer i haverne. Konceptet omfatter beplantning, der stotter lokal biodiversi-
tet, fremmer gkologisk balance og giver landskabet et naturligt udseende, samtidig med at
den er driftsvenlig.
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Der vil veere en mangfoldighed af planter pa grunden for at understette lokale insekter, fugle
og andre dyr. Der integreres insektvenlige blomster, der tiltrackker bier og sommerfugle. Alt
organisk materiale p& grunden, herunder dadt ved og affald, bruges til at skabe hegn og
til kompostering, hvilket gavner haveejerne. Regnvandsopsamling implementeres ogsé for
at skabe en naturlig grobund til dyrkning af grensager i kekkenhaverne og veeksthusene.

Mange omrader pa grunden forbliver vildtvoksende for at give naturen plads og mulighed
for at trives, s& beboerne kan opleve og bo i harmoni med naturen. Materialerne i udea-
realerne, er genbrugsbeton, treebeleegning, knust tegl, stenmel, greesarmering m.m. alle
materialer der kan genbruges og som har stor taktilitet og eestetisk skanhed for gje. Dette
skaber ikke kun funktionelle udeomrader, men ogsé smukke og sanselige elementer, der |
bidrager til den overordnede aestetik af haven. r

Afvandingen af omradet er smukt integreret ved hjeelp af vandigb og vadomréder, der beri-
ger landskabet med aestetiske og miljomaessige veerdier.



“ HISTORIEFORT/ELLINGEN OM F/ELLESKABER’;{ Aﬁ:d

OG DEN PRIVATE BOLIG | LANGHUSET”

Som beboer i faellesskabet Serinedalen har man mulighed for at skabe den kultur og de akti-
viteter, der skal kendetegne feellesskabet indenfor de rammer, der er skabt med arkitekturen
og veerdigrundlaget omkring beaeredygtighed. Feellesskabet bestér af et familiefeellesskab
og et seniorfeellesskab (554 uden hjemmeboende barn). At bo i faellesskabet Serinedalen
indebeerer, at man bor lidt testtere sammen og pa lidt feerre kvadratmeter, men til gengeeld
har man meget mere plads i form af feelles faciliteter, som man deler. Boligsammensaetnin-
geni feellesskabet Serinedalen sker i teet samarbejde med en engageret brugergruppe og
boligforeningen, der skal vaere med til at definere starrelser og typer. Der vil vaere 1 plans,
1'% plans og 2 plans boliger, hvilket leegger op til en mangfoldig bebyggelse. Der er bade
plads til singler, par og familier i alle starrelser og der vil veere 2 mindre anviste boliger. Her
bor man pa tvaers af generationer og kan dermed drage omsorg generationer imellem og
hjeelpe hinanden med sméa og store garemal. Bebyggelsesplanens grundtanke er en klar
strukturering i rum for det store feellesskab (Laden og feellesarealerne), det naere naboskab
(BO-gruppen, opgange og veeksthuse) og det private rum (boligen). Boligerne er fleksibele
i deres indretning og kan tilpasses kommende behov for de enkelte beboer - det betyder,
at man konkret kan fierne vaegge i fx 4V - sdledes man fér et starre opholdsrum i stedet for
veerelser og hermed tilpasse sit behov over tid.

VORES 3 FOKUSPUNKTER

VI VIL FOKUSERE PA AT BRUGE BIOGENE MATERIALER

VI TAGER ANSVAR FOR PRODUKTIONSPROCES 0G RESSOURCEFORBRUG

VI VIL ARBEJDE MED GENBRUGSMATERIALER 0OG SORGE FOR AT BYGGERIET KAN ADSKILLES
0G GENANVENDES VED ENDT LEVETID.

Den arkitektoniske vision om at genskabe faellesskabet via gardens langhuse, som moder-
ne landsbyhuse, som i sit udtryk er lette og kun seetter sit aftryk via punktfundamenterne
ligesom i de tidligere boseettelser i Danmark. Tanken med byggeriet er et minimalt aftryk i
landskabet - pé tveers af koterne laegges bebyggelsens fire BO-grupper med de gemmem-
géende tage for at samle bebyggelsen, som nye moderne langhuse.

Vi gnsker at bygge sa simpelt og klogt som muligt, at optimere og simplificere bade bygge-
proces og materialevalg ved at bygge med biogene materialer og i moduler, s& man bruger
s& fa ressourcer som muligt og udleder sa lavt et CO? aftryk som muligt. feellesskabet
Serinedalen  skal veere et traebyggeri med traekonstruktioner og treefacader, naturligvis
bygget med store udhaeng, der beskytter de ubehandlede facader. Dette i kombination med
et tungere materiale, hvor det giver mening og hvor man skal optage springene i det kupe-
rede terraen. Den arkitektoniske kvalitet ligger ikke kun i den aestetiske fremtoning, men der
fokuseres ogsé pa byggeriets levetid, at det patinerer smukt over tid og at beboerne faler
et ejerskab med stedet. Genanvendte materialer er med til at give bebyggelsen skenhed,
identitet og historie og er fx en mulighed i feelleshuse, vasksthuse og pé dele af facaderne.
Helt konkret har Boligforeningen Arhus Omegn vinduer i en anden afdeling, der skal skiftes,
som med fordel kan bruges til opbygning af veeksthuse og dermed far nyt liv.

1 FORHOLD TIL PRINCIPPER FOR BAREDYTTIGHED anvendes materialer, der er sa lidt industri-
elt behandlede som muligt og som i videst muligt omfang ikke skal fragtes for langt, hvilket
betyder at der er brugt mindst mulig energi og ressourcer til at fremstille dem og fragte dem.
En stor post i CO? regnskabet for byggeri er fundamenter. Det vil vi gerne udfordre ved pri-
maert at bygge pé punktfundamenter, som kreever langt mindre arbejde og faerre materialer
end at stabe et randfundament. Hermed sikres ogsé et mindst muligt aftryk i landskabet
og samtiddigt serger vi for at byggeriet kan adskilles og genanvendes ved endt levetid. Vi
vil anvende genbrugsmaterialer fx pandeplader, glas og genbrugsbeleegning materialer.og
bruge biogene materialer i sterst muligt omfang. Samtidig ensker vi en identitetsskabende
og sanselig arkitektur med fokus pa det gode bo-milja.
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RDIPROGRAM / BORGERM@DER/
USGRUPPER/ INTERESSELISTE
OPSTART DECEMBER 2023
“HISTORIEFORTALLINGEN OM
BOLIGFORENING AARHUS OMEGNS
KAPACITET, NOGLE PERSONER & TIDSPLAN”

| Boligforeningens Aarhus Omegn administrerer vi ca. 3.300 boliger i Arhus.

Vi har en administration pa ca. 30 personer, fordelt pa en direkter, sekretariat, kundeser-
vice, kommunikation, ekonomi, drift, og en projektafdeling bestdende af 3 personer. Fra
projektafdelingen vil projektchef Steen Grenholm Thomsen vaere den primaere person pa
byggeriet af bofeellesskaberne i faellesskabet Serinedalen. Steen har samlet over 25 ars
erfaring med at bygge stottet alment byggeri.

DIALOG/ WORKSHOPS
PROCES 2023-2024

DARBEJDELSE SKEMA A
DEADLINE SOMMER 2024

Rédgivergruppen vil Arkitekt MAA og partner Anne Ellegaard Pedersen veere den gennem-
géende person fra Luplau & Poulsen arkitekter og landskabsarkitekt og partner Poul Aas -
fra ARKPLAN vil veere den gennemgaende person fra landskabsarkitekterne. i

TIDSPLAN/PROCES

Da vi gnsker, at inddrage mulige kommende beboere s4 tidligt i processen som muligt, vil
vi derfor gerne have tid til at afholde et borgermade og en eller flere workshops og mader
med fokusgrupper m.m. inden vi indsender skema A.

Vi forventer derfor efter afslutning af konkurrencen, at der vil gé& 4 - 7 maneder for vi indsen-
der skema A. dvs. vi forventer et skema A til sommeren 2024.

INDDRAGELSE AF KOMMENDE BEBOERE - IDE 0G VISION FOR PROJEKTET

For at lgse denne opgave med at etablere to bofaellesskaber i ét, s& mener vi det er af-
goerende at f& lavet et vaerdiprogram, som vil vaere det forste skridt i udviklingen af et nyt
senior-og familiebofeellesskab. Vaerdiprogrammet skal henvende sig béade til kommende
beboere og de ansvarlige for byggeriet. Det er meningen at det skal guide sével udviklin-
gen af et staerkt og levende bofeellesskab, som den arkitektoniske udformning af boligfeel-
lesskabets fysiske rammer. Vaerdiprogrammet skal beskrive processen for samskabelse
med kommende beboere ift. udvikling af rammerne for deres kommende bofeellesskab,
sével fysiske som sociale og kulturelle rammer.

Med baggrund i "det gode feellesskab” og "et rigt hverdagsliv” vil vi afholde et borgerma-
de i Malling, og efterfalgende vil vi holde dialogmader med fokusgrupper for henholdsvis
familier og seniorer. Desuden vil vi rette henvendelse til Malling feellesrad og alle de for-
eninger der er i lokalomradet inden for kultur, fritid og eeldreomradet. Vi haber derved at
vi fér fat i rigtig mange interesserede fra alle dele af lokalomradet. Vi hdber dog ogsé at
kunne tiltraekke andre ildsjeele fra hele Danmark.
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Vi héber med dette forslag at have vakt jeres interesse for at opfere et moderne landsby-
samfund med aner i det historiske Danmark i Serinedalen i Malling.

LANDSKABSARKITEKTER




